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Projektdirektiv avseende utvardering och forslag till
revidering av kommunens hyresmodell

Arende

I november 2025 beslutade kommunfullméktige (§120) att uppdra till
tekniska ndmnden att utviardera kommunens hyresmodell och aterrapportera
till kommunstyrelsen senast kvartal 4 2026. Nuvarande modell borjade
implementeras den forsta januari 2025.

Erfarenheter sedan modellens inférande har under det senaste aret visat pa
ett antal utmaningar betrdffande situationer dér sjdlvkostnadshyran markant
overstiger en bedomd marknadshyra, risk kopplat till avtalstider samt
finansiering av vakanser.

I tilldgg till uppdraget att utvirdera hyresmodellen foresléar
samhéllutvecklingsforvaltningen att utviarderingen av hyresmodellen
kompletteras med framtagande av forslag pa revideringar av nuvarande
hyresmodell. Skilen till att utredningen foreslas utdkas med denna del ér
dels det ordforandeforslag som tekniska nimnden beslutat om den 26 mars
2026 (§32) men dels dven utifrén identifierade utmaningar som
forvaltningen gjort utifrdn den faktiska implementeringen av
hyresmodellen.

I projektdirektivet for kommande utredning foreslas utvéirdering och
framtagande av forslag till justering av hyresmodellen innefatta ett antal
fokusomraden. Géllande utvarderingen foreslas utredningen redogora for
ekonomiska konsekvenser inom kategorin vilférd, sjdlvkostnadsprincipens
legitimitet, omvirldsanalys samt utvirdering av gransdragningslista.

Utover en utvdrdering av den befintliga modellen foreslds dven utredningen
ge forslag till revideringar avseende hantering av sjidlvkostnadshyror som
markant dverstiger marknadshyror, kommungemensam lokalbank samt
avtalstider och riskhantering.

Malséttningen &r att utredningen i sin helhet ska mynna ut i ett
beslutsunderlag infor politiskt beslut i tekniska nimnden pa sammantriadet
den 27 augusti 2026. D4 de revideringar som foreslas utredas paverkar de
grundliaggande forutsittningarna for hyresséttning foreslas tekniska
ndmnden rekommendera att forhyrande ndmnder far forslaget pd remiss.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut

1. Tekniska ndmnden godkénner bifogat projektdirektiv for utvardering
och forslag till revidering av kommunens hyresmodell for
kommunens fastighetsbestand.
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2. Tekniska ndmnden ger samhéllsutvecklingsforvaltningen i uppdrag
att genomfora utvéirderingen 1 enlighet med direktivet och
aterrapportera senast pa tekniska nimndens sammantréde den 27
augusti 2026

Yrkanden

Ordforande Robert Nibelius (M) yrkar i enlighet med forvaltningens
forslag.

Proposition

Ordférande Robert Nibelius (M) stiller proposition pé eget yrkande och
finner att nimnden bifaller det.

Tekniska namndens beslut

1. Tekniska ndmnden godkénner bifogat projektdirektiv for utvirdering
och forslag till revidering av kommunens hyresmodell for
kommunens fastighetsbestand.

2. Tekniska ndmnden ger samhillsutvecklingsforvaltningen i uppdrag
att genomfora utvirderingen i enlighet med direktivet och
aterrapportera senast pa tekniska nimndens sammantrade den 27
augusti 2026.
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